! Realitna kancelaria

699 000 €

Kraj: Bratislavsky kraj
Okres: Pezinok
Obec: Modra
Ulica: Pod lesom
Druh: Domy
Typ domu: Rodinny dom
Typ: Predaj
Uzitkové plocha:

PODROBNE INFORMACIE

Status: aktivne Typ budovy: tehla
Vlastnictvo: osobné Pivnica: ano
Plocha pozemku: 618 m’ Sklad: ano
Typ zeme: rovina Rok poslednej 2020
Teritérium: Intravildn rekonstrukcie:
Uzitkové plocha: 520 m? Rok kolaudacie: 1934
Stav: (plne prerobeny ~ Pocet poschodi od 2
Pocet izieb: 6  prizemia vyssie:
Celkova plocha: 520 m’
Vykurovanie - centrélne: ano

POPIS NEHNUTELNOSTI

Pontkame na predaj rozpravkovd "Vilu Neubauer" v lokalite Modra - Hamédnia. Vila sa nachadza v
krasnom prostredi na upati Malych Karpat pri turistickom "Panskom chodniku" v bezprostrednej
blizkosti vinic (100 od domu) a lesa (10m od domu). Priamo v Harmonii su k dispozicii restauracie,
kaviaren, skblka, turistické trasy. 10 minut autom sa nachadza prirodné kupalisko a lyziarsky svah
(Zochova chata). Ostatna obcianska vybavenost je priamo v Modre.

Vila bola postavena v roku 1934, presla kompletnou rekonstrukciou v rokoch 2017-2020.

Vymery: celkova vymera pozemku je 618 m2, tZitkova plocha domu je 520 m2 (160 m2 suterén, 180
m2 prizemie, 140 m2 poschodie, 40 m2 podkrovie).

Dispozicia:

Suterén - garaz s branou na DO, fitness miestnost, sklad, kotolfia a chodba.

Prizemie - predsien, 3x samostatna izba, velka chodba, kuchyna + jedalen, kupelfia (sprchovaci kut,



umyvadlo), samostatné WC.

Poschodie - 3x samostatna izba, satnik, velka kupelfia (volne stojaca vana, 2x umyvadlo, WC,
sprchovaci kut), chodba a sauna.

Stav a popis objektu: Vila presla kompletnou rekonsStrukciou. Je postavena z palenej tehly
(obvodové murivo: hribka 750 mm suterén, zvysok domu 500 mm), v suteréne vlastna studnicka,
nova stresna krytina Prefa (hlinik) + klampiarske prvky, nové rozvody vody, el. a odpadu, (LPG -
zasobnik je osadeny vo dvore, alternativne el. kotol), restaurované pévodné masivne dvere +
zarubne, drevené dvojité okna a nové drevené okna s trojsklom, dubové parkety, stropy su Stukové
(stuky su originalne navrhnuté od akademického sochdra A. Gabrika) , beténové schodisko obloZzené
drevom, oplotenie pozemku kameri/betdn, velka nova kuchynska linka so zabudovanymi spotrebi¢mi
(umyvacka riadu, indukcna varna doska, el. rdra), na pozemku sa nachadza jazierko s fontanou (v
sucasnosti vypustené). V dome sa nachadzaju novy krb a funkcné historické keramické kachle.
InzZinierske siete: dom je napojeny na mestsku vodu + studriu, kanalizaciu, el..

Kontakt: 0907 547 856.

REALITNY MAKLER

Maklér : Ing. Marian Polak
Telefén : +421 907 547 856
E-mail: rkanna@rkanna.sk




